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ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Najomca

Obec Zemplinska Nova Ves

ICO 00332186
DIC 2020773623
IC DPH Nie je platca DPH
Sidlo Hlavna 182
076 16 Zemplinska Nova Ves
Zastupeny Michal Slepkovsky — starosta
Bankové spojenie = OTP banka Slovensko, pobocka TrebiSov
Cislo Gétu 6977445/5200

Slovenska posta, a. s.

Sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Zastupeny: Ing. Michal Lieskovsky — riaditel financii a spravy majetku
Ing. Jozef Raz — riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s
podla aktuaineho podpisového poriadku OS-03

Bankové spojenie: Postova banka, a.s., pobocka Bratisiava
Cislo Gétu: 3001130011/6500
Fakturaéna adresa: Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959

Zapis v OR: oddiel: Sa, vl. &. 803/S, Okresny sid B. Bystrica

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnuteinosti, budovy Kultirneho domu &
supisné 182 nachadzajucej sa v obci Upor , ktora je postavena na parc. é. 242/4

2. Nehnutefnost je vedena na LV €. 724 vedené na Sprave katastra TrebiSov , okres
TrebiSov , obec Zemplinska Nova Ves , katastralne tizemie Upor ;

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na dofasné uZivanie nebytovy priestor - o
vymere 80 m2 podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaji na |. poschodi
nehnutelnosti blizSie $pecifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku s pravom pouzivat
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k nim aj prislichajice spolo&né priestory (chodby, vchod, vnitorné schodistia, soc.
zariadenie a pod.).

. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat na;omcovn do dodasného
uZivania vo vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3
odsek 2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov.

Clanok 2
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budd uZivané najomcom po celi dobu
najmu za G&elom vykonu postovej prevadzky Posty Upor.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréltu do
30.04.2058.

Clanok 4 ot s
Najomné a spdsob jeho platenia

Vzhladom na skutoénost' , Ze objekt v ktorom sa nachadzaju prenajimane priestory
bol postaveny formou zdruZzenej investi¢nej vystavby za finanénej Gasti najomcu,
zmluvné strany sa dohodli , Ze roéna cena najmu za prenajaté priestory je 0,03 € a
najomca ju uhradi na Géet prenajimatefa najneskér do 31.12. prislusného roka
na zaklade zmluvy .

Prenajimatel sa zavazuje nezvysit dohodnuté najomné ani o mieru kazdoroénej
inflacie v SR.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

1. Néjomca uhradi prenajimatefovi cenu vodného a stoéného na zaklade
technického prepoctu k celkovému poctu pracovnikov v zmysle vSeobecne
zavaznych predpisov upravujucich odber vody na zaklade faktary

vystavenej prenajimatelom . Splatnost faktury je 30 dni odo dnia vystavenia.
Elektricka energia — vlastné meranie najomcu

Spotreba tepla - podfa pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche objektu na
zaklade faktury vystavenej prenajimatefom a to 1 x ro¢ne. Splatnost faktury je 30
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dni odo diia vystavenia.
4. Zimnua a letna Gdrzbu pred prenajatymi priestormi zabezpecuje prenajimatef
a nesie za fu zodpovednost’ v plnom rozsahu.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

-

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na obvyklé uZivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrZiavat v stave v akom
ich prevzal.

2. Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v Ucele najmu
podfa &l. 2 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty Ggel uZivania bez suhlasu
prenajimatela.

3. O pripadni zmenu vyuZitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poZiadat
prenajimatela o upravu &l. 2 tejto zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpelie naklady spojene s

obvyklym udrZiavanim a prevadzkou /beZna tdrzba a opravy, malovanie miestnosti,

montaZ popladnych a zabezpetovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky,
revizie a pod./. Pod beZnou Udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
nariadenia viady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revirie

vlastnych alebo prenajatych elekrospotrebiSov v zmysle STN 331610, ktoré sa

pripajaju pohyblivym privodom

7. Najomca je povinny bez zbyto&éného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vadsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

8. Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k
délezitym zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.
Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zékona NR SR €. 124/2006 Z. z. o
bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci vzneni neskorSich predpisov a dalSich
povinnosti, vyplyvajucich z pravnych predpisov na prevadzkovanie €innosti, na ktoré su
priestory prenajaté na svoje naklady a nebezpecie. Najomca plne zodpoveda za
dodrziavanie tychto noriem. Za tym uCelom sa najomca zavazuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie. Pristup a pravomoci
kontrolnych organov $tatnej spravy tymto nie st dotknute.

10. Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0),p), ) a §

5 pism. a), b), ), f), h), i), j), zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni

neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany

pred pozZiarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

o
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11. Obe zmluvné strany konstatuju, Ze ochrana a bezpe&nost majetku a oséb je v tomto
objekte pre obe strany délezita, preto musi byt zohladnena vo v8etkych vzajomnych
organiza&nych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze
kazda zmluvna strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby ¢innost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala €innost
druhej strany, resp. neodévodnene nezvy$ovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

12. Prenajimatel odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentéciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan s grafickym
vyznaéenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v
pripade, Ze PEP je pre objekt vypracovany) , pokyny na zabezpe&enie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovnom &ase.

13. Prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na v8etkych hnutelnych veciach, ktoré nie st vo vlastnictve
prenajimatefla.

14. Najomca zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych
technickych zariadeni v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky €. 508/2009Z.z..
Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa
pripajaju pohyblivym privodom.

15. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit' aj
prenajimateflovi.

16. Najomca sa zavazuje reSpektovat organizaéné a rezimové opatrenia v danom
objekte.

17. Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

18. Najomca Najomca zabezpedi nakladanie s odpadom podla zakona &. 223/2001 Z.z.
o odpadoch, vyhlagky MZP-SR &. 283/2001 Z.z., &. 284/2001 Z.z. a zakona &.
355/2007 Z. z. o ochrane , podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

19. Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
PSN na viastné naklady najomcu.

20. V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku,
uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vlozené
investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.

21. Zmluvné strany konstatuja, Ze ku driu uéinnosti tento zmluvy najomca
z predchadzajuceho najomného vztahu zaloZzeného Zmluvou o najme nebytovych
priestorov &. 216/98 zo dia 11.05.1998, uzavretou podla zakona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov a zadkona ¢&.
278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni zmien a dopinkov, ktorého platnost' a
ucinnost konéi ku dfu Gcinnosti tejto zmluvy, vnasa so suhlasom prenajimatela
nasledovné technické zhodnotenie do predmetu najmu :

VloZené technické zhodnotenie ( TZ ) najomcu do prenajatych nebytovych priestorov
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22.

23.

Posta UPOR

Druh Obstara
vioZzeného TZ |vacia
cenave€
APpNET 822,92
Upor

V odpisovani uvedeného technického zhodnotenia prenajatych nebytovych
priestorov posty Upor bude najomca so stihlasom prenajimatefa pokragovat.
Prenajimatel sthlasi s pouZivanim vylevky s vytokom teplej a studenej vody,
umiestnenej v priestoroch prenajimatela, uréenych pre upratovacky za ucelom
vylievania vody po upratovani upratovackami najomcu.

V pripade zmeny v registracii na DPH (pripadne inych identifikanych zmien), je
prenajimatel povinny oznamit tieto skuto¢nosti najomcovi do 5 dni odo dia
registracie. Ak vznikne porusenim tejto povinnosti najomcovi skoda, méZe si uplatnif
jej nahradu u prenajimatefa.

Clanok 7
Skoncéenie najmu

1. N&jom sa skongi:

a) uplynutim doby, na ktortl je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11
zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,

d) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Zmluvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktori sa dojednal najom, zmluvu

predéasne ukonéit aj odstupenim od zmluvy ato vzmysle ustanovenia § 679

Obdianskeho zakonnika.

V pripade ukoné&enia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny

vypratat nebytovy priestor najneskor v defi skonéenia najmu. V opatnom pripade je

prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k omu tento
dava vyslovny sthlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na

adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
doru&enia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na
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doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nespinenia oznamovace;j
povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, zna$a nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporuéene do vlastnych ruk. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost ur&ena, pritom zasielka sa bude povaZovat za doru¢eni momentom
odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat za u¢inné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného
dévodu, pritom G&inky doruéenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanu
v danom pripade diiom vratenia sa nedoruéenej zasielky spéat odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

3. Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat aj doru€ovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.)

_ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane
do omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora
nie je vomeskani, oprdvnena poZadovat od druhej strany zaplatenie uroku
z omeskania v zmysle Nariadenia Vlady €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce as fiou
sGvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zékonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany prehlasujl, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

4. Této zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany s uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za zmluvu
uzatvaranu v beznom obchodnom styku v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Zarovei zmluvné
strany sthlasia s tym, Ze Slovenska posta, a. s., zverejni informéaciu o uzatvoreni
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tejto zmluvy v centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR a to v rozsahu
a Strukture, ktora je dana nariadenim. viady SR ¢&. 498/2011 Z.z. ktorym sa
ustanovuji podrobnosti o zverejiiovani zmliv v Centralnom registri  zmluv

a nalezitosti informacie o uzatvoreni zmluvy.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku diiu uéinnost

i tejto zmluvy straca platnost’

a uéinnost: Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 216/98 zo drna 11.05.1998.
6 Tato zmluva sa vyhotovule v 5 rovnopisoch, z ktorych obdrzi najomca 3 rovnopisy

a prenajimatel 2 rovnopisy.

V Banskej Bystricidiia 47 10.201L

Za najomcu :

Ing. Michal Lieskovsky

V Zemplinskej Novej Vsi dna 18- 04. Zo1L

Riaditef financii a spravy majetku starosta obce

Slovenska posta, a. s.

SLIVENSRA POSTA, a.s.
Jariizanska cesta 9
475 29 Bansk4 Bystrica
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