Zmluva o najme nehnutel’nosti ¢. 1/2020

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich

predpisov

medzi

PrenajimatePom: Obec Zemplinska Nova Ves

Hlavna, 182/51 Zemplinska Nova Ves

1CO: 00332186

DIC: 2020773623

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK1752000000000006977445

V zastapeni: Ing. Kamil Bodnar, starosta

( dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Najomeom: ZE.A.S. s.r.o.,
Komirovska 138,
076 16 Zemplinska Nova Ves — Zemplinsky Klecenov,
V zastiapeni: JUDr. Martin Timko, Konatel
1CO: 36577383
DIC: 2021800891
ICDPH:  SK 2021800891
Bankové spojenie: VUB banka, a.s.
IBAN: SK18 0200 0000 0022 9779 2756
Zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho studu Kefice I,
QOdd. Sro, v1.& 14683/V
( dalej iba ,, ndjomea*)
Vieobecné ustanovenia
Clanok I
Predmet a acel najmu
1.1  Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ ako vyluény vlastnik prenechéva
za odplatu najomcovi predmet ndjmu uvedeny vbode 1.2 tohto &lanku, aby ho
dodasne uzival a bral z neho 0Zitky.
12  Predmetom ndjmu je prendgjom nehnutePnosti v katastri Zemplinsky Klecenov,
zapisanych na LV 1019, pozemok registra C KN, parcelné &islo 802 o vymere 8.179
m?, druh pozemku — ostatnd plocha, pozemok registra C KN parcelné &islo 197
o vymere 6.219 m?, druh pozemku — ostatna plocha ( d’alej iba ,,predmet najmu).
1.3  Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi uvedeny predmet nigjmu do uZivania za ufelom
vybudovani multifunk&ného Sportového aredlu, ktory bude poskytovat sluzby
a §portové vyZitie Sirokej verejnosti.
1.4  Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze tdrzbu predmetu ngjmu bude vykonavat

ngjomeca.
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Prenajimatel prehlasuje, e predmet ngjmu sa nachddza v stave spbsobilom na
dohodnuty el auZivanie. Najomca prehlasuje, Ze sa stymto stavom oboznamil
a berie ho na vedomie.

Prenajimatel prehlasuje, Ze ndjom bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom
v Zemplinskej Novej Vsi uznesenim ¢&. 7/2020 diia 30.01.2020.

Clanok II
Doba ndjmu a jeho zanik

Né4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, 15 rokov odo dita udinnosti najomne;j
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom dohodnuty v tejto zmluve zanikne:

a.) dohodou zmluvnych stran,

c.) diiom vymazu najomcu z obchodného registra,

d.) odstiipenim od zmluvy v pripadoch vyslovene uvedenych v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy,
ak prenajimatel’ nezrealizuje zamer vybudovat’ multifunk&ny $portovy aredl ani do 3
rokov odo dita uéinnosti zmluvy.

Clanok ITX
Najomné a jeho splatnost’

Néjomné za predmet najmu podla tejto zmluvy je uréené na 1 € (slovom jedno euro)
rodne, so splatnostou do 8 dni od dorudenia faktiry.

Prenajimatel’ bude ndjomné fakturovat spétne, vZdy za obdobie jedného roka najmu,
ato vzdy do 30 dni po uplynuti jedného roka ndjmu. V sume ndjmu st zahrnuté aj
sluzby spojené s ndjmom.

Néjomca uhradi nijomné bezhotovostnym prevodom na &islo G¢tu prenajimatel’a
uvedené v zahlavi alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Osobitné dojednania
Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje, Ze bude dodrZiavat’ vSetky vieobecne zavizné pravne predpisy
tykajice sa prevadzky zariadenia, bezpe€nosti ochrany zdravia, poZiarnej ochrany,
hygieny, predpisov o ochrane majetku, prevadzkovy poriadok objektu a pokyny
spravcu predmetu ndjmu.

Ngjomea je povinny podas uZivania predmetu najmu zabezpedovat’ tlohy poZiarnej
ochrany v rozsahu ust. zak. &. 314/2001 Z. z o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich
predpisov a dodrZiavat’ a spliiat’ povinnosti podl'a ustanoveni zédkona ¢&. 1/2014 Z. z. o
organizovani verejnych §portovych podujati a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Néjomca preberda na seba zodpovednost za svojich zamestnancov, $portovcov
a navitevnikov, za plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov
a noriem na Useku ochrany zdravia pri praci, bezpe€nosti pri préci, ochrany majetku,
prislugnych hygienickych predpisov a pod.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za vSetky Skody na zdravi a majetku spdsobené
nim, jeho §portovcami pri $portovej &innosti a navstevnikmi na predmete najmu.
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Sankcie za nedodrZanie v3eobecne zavdznych pravnych predpisov, za ktorych
dodrziavanie je zodpovedny ndjomca, hradi vo svojom mene nijomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijmy zo vstupného a pripadného predaja reklamného
priestoru, sivisiaceho s posobenim ndjomcu v predmete ndjmu, patria ndjomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ zmeny na predmete nijmu vo forme stavieb,
stavebnych uprav, prip. rekondtrukénych prdc na predmete ndjmu, je ndjomca
opravneny vykonat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a na
vlastné naklady. Ak nidjomca vykond podstatné zmeny na veci bez suhlasu
prenajimatela, je povinny po skonéeni ndjmu uviest vec na svoje ndklady do
pbvodného stavu. Ak v ddsledku vykondvanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi
znatnd $koda, je prenajimatel opravneny odstupit’ od zmluvy. Ndjomca pri skonceni
n4jmu nemé privo na protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota veci v dosledku
vykonania akychkol'vek zmien alebo Gprav zariadenia alebo stavebnych a inych aprav
na predmete najmu.

Stigastou Ziadosti o suhlas s podstatnymi opravami a podstatnymi zmenami vo forme
stavebnych uprav, prip. rekonstrukénych prac na predmete najmu, je g projektova
dokumentacia s cenovou kalkuldciou. Prenajimatel’ sa zavizuje bezdévodne
neodopriet udelenie sthlasu so stavbami, podstatnymi opravami a podstatnymi
zmenami vo forme stavebnych uprav, prip. rekonstrukénych prac na predmetu ngjmu a
dorugit n&jomcovi pisomné vyjadrenie v lehote 30 dni od preukédzateného
predloZenia kompletnej Ziadosti o suhlas s podstatnymi zmenami.

Prenajimatel’ an4jomca sa dohodli, Ze vetky naklady suvisiace so zriad’ovanim
stavieb, stavebnymi Upravami, vratane nékladov na projektovi dokumentaciu,
stavebnymi povoleniami, uzemnymi rozhodnutiami, zmenami uzemného planu
v stivislosti s &innostou ndjomeu a vietkymi inymi ikonmi spojenymi s vybudovanim
multifunk&ného $portového arealu znasa vyluéne najomea.

Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci, aby na vSetkych
informaénych alebo propagaénych materidloch suvisiacich s aktivitou ngjomcu a vo
vybudovanom areali ( aspoil o rozmere 1x1 meter) bola umiestnend znacka obsahujuca
erb obce Zemplinska Nova Ves a text S PODPOROU OBCE ZEMPLINSKA

NOVA VES.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, bez
sthlasu prenajimatela

Clanok V
Zavereéné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuju
prislugnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a prislu$nymi ustanoveniami
zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, a prislusnymi ustanoveniami inych pravnych predpisov.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy si moZné len na zéklade pisomnej dohody oboch
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k zmluve.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zdkonnika ditom nasledujticim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
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Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne preéitali,
uzatvaraja ju slobodne a vazne, Ze je zrozumitelnd, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch pricom dva rovnopisy dostane
najomca a dva rovnopisy prenajimatel’.

V Zemplinskej Novej Vsi dita 06.02.2020 V Zemplinskej Novej Vsi dita 06.02.2020
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Obec Zemplingka Nova Ves ZE.A.S. s.ry.,
Ing. Kamjl Bodnar JUDr. Martin\T'imko
Starosta obce konatel

ZE.A.S. s.ro
o Komarovsks 138
76 16 Zemplinska Nova Veas
Zomplinsky Kledenoy
ICO: 36 577 383




